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PASKAIDROJUMA RAKSTS

Ievads

Detalplanojuma teritorija ietilpst vairaki nekustamie TpaSumi —

- Juridiskai personai piedero$s nekustamais paSums — Jana Raina iela 80, Jekabpils, Jekabpils
novads, kadastra numurs 5601 001 3045, kura sastava ietilpst 3 (tris) zemes vienibas ar
kadastra apzim&jumiem — 5601 001 0067 (1,2725 ha), 5601 001 3045 (1,8587 ha), 5601 001
3066 (1,0989 ha);

- Jekabpils novada pasvaldibai piederoSs nekustamais TpaSums — Kazarmu iela 11, JEkabpils,
Jekabpils novads, kadastra numurs 5601 001 0073, kura sastava ietilpst 1 (viena) zems vieniba
ar kadastra apzim&jumu — 5601 001 0068 (0,6275 ha);

- Jekabpils novada pasvaldibai piederosa zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 5601 001 7135
(0,8114 ha).

Planojamas teritorijas robezas atbilst darba uzdevuma noteiktajam, kop&ja detalplanojuma teritorija
—5,6690ha.

Detalplanojuma pamatojums — detalplanojuma izstrade ir nepiecieSama, lai veiktu zemes gabalu
sadaliSanu, realiz&tu talaku jaunu bivniecibu.

Detalplanojums izstradats, pamatojoties uz JEkabpils pils€tas paSvaldibas 25.03.2021. (prot.Nr.7,7.8§)
Domes sédes lemumu Nr. 84, “Par detalplanojuma izstrades nosacijumiem”, JEkabpils novada
paSvaldibas 19.08.2021. (prot.Nr. 6, 15.§) Domes sédes lémumu Nr. 88 “Par lémuma grozijumiem”
un savastarp&ju Iigumu starp Jekabpils pilsétas paSvaldibu (Sobrid Jekabpils novada paSvaldibu) un
SIA ‘FB Estate Latvija”.

Detalplanojums ir izstradats saskana ar Jekabpils pilsétas domes 2019.gada 20.jiinija saistoSajiem
noteikumiem Nr.10 “Jekabpils pils€tas Teritorijas planojuma 2019.-2030. gadam grafiska dala un
teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumi” (turpmak — Teritorijas planojums), darba uzdevuma
mingto institiiciju izsniegtajiem projekt€Sanas nosacTjumiem, ka arT saskana ar MK 14.10.2014.
noteikumiem Nr.628 ,,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas plano$anas noteikumiem”.

Detalplanojuma grafiskie materiali ir izstradati uz SIA ,,LL Projekti” izstradatajiem topografiskajiem
planiem (ar méroga noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu sisttéma un Latvijas normalo augstumu
sistéma LAS-2000.5), registréts MDC datu bazé 2021.gada 30.marta ar Nr. 5601 TP 213076.

Kvartala vesturiska izpéte

Detalplanojuma ieklauta teritorija no Krustpils miesta un viduslaiku apmetnes pirmssakumiem bija
Krustpils pils tiesa tuvuma. Vairakos avotos minéts, ka Krustpils pils celSanas laiks ir 13.gadsimta
pirma vai otra puse. Detalplanojuma tiesa tuvuma atradas hipotetiskais cel$ no Rigas uz Daugavpili,
kas ir gajis pa Daugavas aug$¢jo kranti. (‘“JEkabpils vesturiska centra pirmsprojekta izpete”.1.s€jums,
3.attels. Izstradatajs — Latvijas PSR Kultiiras ministrijas Kultliras piemineklu restauréSanas
projektéSanas kantoris)
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CRAFISKIE APZIMEIUMI
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4.atteles. Krustpils miesta pl@ns XVI gs.
Rekonatrukcija.

“Jekabpils vesturiska centra pirmsprojekta izpéte”.l.séjums, 3.attéls. Izstradatdjs — Latvijas PSR
Kultaras ministrijas Kultiiras piemineklu restaurésanas projektéSanas kantoris. Detalplanojuma
teritorija atrodas DA no Krustpils pils (A).

No 1585.gada 1.marta Krustpils pils no Polijas karala Stefana Batorija nonak Korfu pasuma un
pieder Sai dzimtai Iidz pat 1.Pasaules karam. Detalplanojuma ieklautais kvartals Saja laika posma ir
piedergjis pie Krustpils pils zemeém un, iesp&jams, taja atradas saimnieciskie darzi. P&c Jekabpils
Muzeja informacijas 1864. gada Krustpils muiZas centra bija tikai saimnieciskie darzi un
detalplanojuma teritorija ietilpa tajos.
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dsita bigas Dtlplnojum

Krustpils muizas vésturiskais plans. 19.ga
pusé pie lield dika.

(“Krustpils muizas parks. Pirmsprojekta izp&te. 1.s€jums. V&sturiska genplana savietojums ar
situacijas planu. Lapa 4, 1923.gads.)

SR -

teritorija atrodas labaja
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Vesturiska genplana savietojums ar situdcijas planu. Lapa 4, 1923.gads. Autore I.M.Janelis
Detalplanojuma teritorija labajd pusé no muizas parka.

LT

No 1921. gada novembra teritorija atradas Latvijas republikas Aizsardzibas ministrijas 1iciba, taja
atradas Latgales artilerijas pulks. Zemes gabals nebija apbiivets.

R

Foto no Krustpils muzeja krajumiem. Detalplanojuma teritorija atrodas labaja pusée.

No 1944.gada-1993.gada novembrim Krustpils muiZas teritorija atradas PSRS tallidojumu
izlukoSanas aviacijas pulks un 15. gaisa armijas noliktavas. Detalplanojuma teritorija atradas celi

(asfaltéti vai betona plak$nu seguma) un daudzas koka €kas, iespgjams noliktavas. Teritorija atradas
arT dikis.
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Pec 2000.gada teritorija nonaca Jekabpils pils€tas paSvaldibas TpaSuma, tika veikta zemes gabalu
parcelacija, ielu un perspektivo ielu izveide un zemes gabalu nodoSana privatizacijai.

Zemesgabalu izmantoSana laika posma no 1993. gada Iidz 2021.gadam ir vairak ripnieciska, tiesi
blakus atrodas razoSanas uznémumi, zagetavas, malkas noliktava, utt.

Sobrid zemes gabali ir neapbivéti.

TERITORIJAS PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS UN ATTISTIBAS
NOSACIJUMI

Patlaban detaplanojuma ietverta teritorija tiek izmantota dal&ji ka bijusi razosanai piederosa teritorija
vai razoSanai blakus esoSa teritorija, kura atrodas piebraucamie celi, plaksném segti laukumi,
iesp€jams, armijas laika €ku un biivju atliekas. Teritorija ir kokiem stihiski aizaugusi, ari piesarpota
ar sadzives atktitumiem, jo ir atklati pieejama un nenorobezota. Teritoriju Skérso iemiti gaj&ju celini
no un uz Pils ielas kvartalu.

Kvartala ZA dala atrodas 20.gadsimta 50. gados stadits abeldarzs.
Vesturiski teritorija ir atradusies ciesi blakus Krustpils pils kompleksam un zem&m.

Saskana ar Teritorijas planojuma grafiskas dalas karti “Galvenas aizsargjoslas un citi teritorijas
izmantoSanas aprobeZojumi”, detalplanojuma teritorija robezojas ar Valsts nozimes Pilsétbtivniecibas
pieminek]a aizsardzibas zonas robeZu, bet vesturiski vertigu €ku vai biivju $aja teritorija nav.
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Saskana ar Teritorijas planojuma grafiskas dalas karti “Funkcionalais zongjums”, lielaka dala no
detalplanojuma teritorijas atrodas - Jaukta centra apbiives teritorija (JC2). ST zona pielauj visplasako
jauktas izmantoSanas teritoriju, kas ir atbilstosi darba uzdevumam. Iecere izveidotos zemes gabalus
izmantot dzivojamas un biroju €kas biivniecibai ir atbilsto$a Teritorijas planojuma nosacijumiem.
Teritorija atrodas ielas (zemes gabali ielu izbiivei), kas sakrit ar zemes gabalu robezam. Mazak par
5% no teritorijas atrodas Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM).

Izkopéjums no Teritorijas planojuma grafiskds dalas kartes “Funkciondlais zonéjums”

Detalplanojuma teritorija esoSajam nekustamajam Tpasumam Kazarmu iela 11, Jekabpils, Jekabpils
novads, kadastra numurs 5601 001 0073 zemesgramata nostiprinats realservitiits par labu
nekustamam TapSumam Kazarmu iela 12, Jekabpils, JEékabpils novads, ierakstits zemesgramatas
nodalfjuma Nr.100000585590, 5 metru platuma. Citi nekustama TpaSuma objekta apgriitindjumi
detalplanojuma teritorija eso$ajiem IpaSumiem nav registréti.

Detalplanojuma teritorija nav noteiktas aizsargjoslu teritorijas.

1. REDAKCIA
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Perspektz'vs ielsteritorija. -
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Neregistrétas biives kvartala teritorija.
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Asfaltbetona laukums

Bijusie ce] un asfatbetona laukumi.
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Sobrid teritorija aizaugusi, piegruzota, ar lokalam atkritumu izgaSanas vietam, nekopta. NosacTti
var nojaust bijusas €ku vai laukumu vietas, pamatus, atseviskas konstrukcijas. Teritorijas tiesa
tuvuma atrodas grausti, ainavu degrad@josas razoS$anas €kas vai nepilnigi apsaimniekotas €kas.

Koku dendrologiska izp&te netika veikta, bet visparigi konstatéts, ka koki ir staditi sakot no
20.gadsimta 60.gadiem, liela dala ir paSizsgjas koki un kriimi.

DETALPLANOJUMA IZSTRADES PAMATOJUMS

Detalplanojuma izstrades pamatojums ir nepiecieSamiba veikt kvartala apbiivi, paredzot taja
izbliveét savrupmajas. Atseviska zemes gabala ir paredz€ta biroju €ku apbiive. Detaplanojums
kompleksi risina planoto (atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobeZojumus detalplanojuma
teritorija, paredzot savrupmaju un biroja €kas apbiivi jaunveidojamajas zemes vienibas un
transporta infrastrukttiras objektu apbtivi. Nemot véra faktu, ka kvartals nav bijis izmantots
dzivojamajai apbiivei, ar detaplanojumu tiek noteikts:

- zemesgabalu robeZas, izveidojot zemes gabalus dzivojamo maju bivniecibai.
Projektgjama zemes gabalu platiba — 1200-1600 kvm.

- zemes gabala robezas, izveidojot zemes gabalu biroja €kas biivniecibai. Projektgjama
zemes gabala platiba — 4000 kvm.

- zemesgabalu apbiives blivuma vai apbiives intensitates un brivas teritorijas raditaji;

- nepiecieSamo pagalmu izmeri jeb minimalos attalumus no zemesgabala robezam lidz
buvem;

- €ku stavu skaits un biivju augstuma noteikumi;

- inZeniertehniskas apgades (Gidensapgade, sadzives kanalizacija, lietusiidens kanalizacija,
gazes vadi, elektroapgade, apgaismojums) principialie risinajumi;

- prasibas automa$inu novietoSanai publiskaja apbiive;

- visu veidu aizsargjoslas atbilstos$i detalplanojuma méroga noteiktibai.

- transporta risinajumus un ielu sarkanas Iinijas.

1. REDAKCIA
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DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS

TERITORIJAS APBUVES STRUKTURA UN PARCELACIJA

Apbtves planojuma strukttiras risindjums detalplanojuma teritorijai tika meklets vadoties no $adiem
principiem:

- racionala zemes vienibu projektéSana, apbiives racionalai izvietoSanai un izmantoSanai,
projekt&jot zemes vienibas, kuru platiba nav mazaka ka apbiives noteikumos atlauta
minimala platiba — 1200m?;

- piekluves nodrosSinasana jaunveidojamajam zemes vienibam no eso$am ielu teritorijam.

Detalplanojuma risinajumi paredz:

- 23 (divdesmit trTs) jaunu savrupmaju apbiives gabalu izveidi,

- 1 (viena) apbuves gabala izveidi, kas piem&rots biroju €kas biivniecibai,

- paSvaldibai piederosas ielas teritorijas (Kaval€rijas iela) sadaliSanu atseviskas zemes
vienibas, nodalot zemes vienibu Nr.28 Kalpu iela un divas zemes vienibas (Nr.27., 29.)
Kavalerijas iela,

- 2 (divu) jaunu zemes vienibu ielas teritorijai izveidi.

Detalplanojuma sastava izstradats Zemes vienibu sadaliSanas plans (skat. Grafiskas dalas DP-3).

Detalplanojuma tiek precizétas visparigas prasibas teritorijas izmantoSanai un apbiivei, apblves
parametri detalplanojuma teritorija ietilpstoSajam funkcionalajam zonam un precizéta transporta
infrastruktiiras teritorija (precizets ielas tras€jums un pieslégums Artilerijas ielai).

Privatajai apbiivei paredzéta platiba tiks sadalita 1200 — 1600 m? lielos zemes TpaSumos. Daba lielaka
dala zemes platibas ir klata ar melnzemi. Ta ir janoplan€ un p&c vajadzibas japapildina ar zalaju.
Ainavas veidoSanas noliika ir svarigi saglabat atseviskus lielos kokus un koku grupas. Jaizveido ielu
tikls piekluvei pie zemes gabaliem. Japaredz komunikaciju pieslégSanas vietas.

Biroja €kai tiks paredzéta apméram 4000 m? liela zemes gabala platiba. Uz tas tiks izvietota biroja
¢ka ar 1600 m? kopgjo platibu divos stavos. Pie biroja €kas biis asfaltéts stavlaukums, kas daba jau ir
izbiivéts. Biroja €kai japaredz komunikaciju pieslégsanas vieta.

TRANSPORTA RISINAJUMI

Piekltsana jaunveidojamajam zemes vienibam Nr.1, 8. — 25. tiek planota pasvaldibai piederosu,
Sobrid neizbiivetu ielas teritoriju, piekluve jaunveidojamam zems vienibam Nr.4 — 7 planota pa
jaunveidotu ielas teritoriju. Iebrauktuvju vietas apbiives gabalos konkréti nosakamas, izstradajot
buvprojektu.

Detalplanojuma teritorija ir saglabatas Teritorijas planojuma noteiktas ielu sarkanas linijas, kas
nodroSina nepiecieSsamos redzamibas brivlaukus un inZeniertehniskas apgades tiklu izvietoSanu. Ir
precizets redzamibas trijstiiris viena no Kaval€rijas ielas pagriezieniem.

Ielu profila ir paredzeta ietve brauktuves viena mala. Lietusiidenu novadiSana no ielas paredzg&ta ar
iesticinasanu grunt un gravi ielas mala, kas japrecize ielas biivprojekta.

Detalplanojuma netiek paredz€ta VS cela zimju izvietoSana, jo ta ir ielu buvprojekta detalizacijas
pakape. Ielu atbilstiba ielu kategorijam tiek noteikta, pec ielu izbtives secibas.

1. REDAKCIJA
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TERITORIJAS INZENIERTEHNISKAS APGADES TIKLI

Detalplanojuma sastava atbilstoSi projekt€Sanas uzdevumam ir izstradats inZenierkomunikaciju
izbiives plans. Visas nepiecieSamas projekt&jamas inzenierkomunikacijas paredzetas ielu sarkanajas
Iinijas.

Udensapgade. Sadzives Kanalizacija. Kvartalam paredzeti centralizétie tidensapgades un
kanalizacijas tikli, atbilstosi Valsts vides dienesta Latgales Regionalas vides parvaldes nosacijumiem.

Paredzets pieslégums tidensvada centralizétajiem tikliem, tos savienojot ar esoSo pilsetas
tidensapgades tiklu, piesléguma vietas — Artil€rijas iela un Pils iela.

Paredzgets pieslegums sadzives kanalizacijas centraliz€tajam pils€tas tiklam, ar pieslegumu Pils ielas
un Kalpu ielas krustojuma.

Lietustidens kanalizacija. Kvartala paredzeta atklata veida lietus tidens savakSanas un novadiSanas
sisttma, izveidojot gravju sist€ému (preciz€jams biuvprojekta izstrades laika). Detalplanojuma
grafiskaja dala risinajums ir att€lots tikai Skersprofila. Lietusiidens novadiSanas un savakSanas
risingjumus no &kam japaredz maju buvprojektos.

Elektroapgade. Detalplanojuma teritorija ielu sarkanajas Itnijas ir paredz&ta vieta elektroapgades un
apgaismojuma tiklu izbiivei.

Elektroapgades projektéSana un bivnieciba ir Ipasa biivnieciba, kura javeic saskana ar MK
noteikumiem Nr.573 ,Energijas razoSanas, parvades un sadales bavju bavnoteikumi”.
Elektroapgades biivprojektu, paredzot jaunu 0,4kV elektroapgades kabelu Itniju izbtivi, izstradat pec
AS ,,Sadales tikls” izsniegta projektéSanas uzdevuma.

Elektronisko sakaru tikli. Elektronisko sakaru tikla pieslégumam paredzeta teritorija starp ielas
sarkano liniju un brauktuvi. Pirms sakaru tiklu izbiives nepiecieSams izstradat biivprojektu.

Gazes apgade. Kvartalam iesp&jams pievilkt gazes apgades tiklus. Starp sarkano Iiniju un brauktuvi
ir paredz€ta vieta perspektiva sadales gazes vada ar spiedienu 0,4Mpa izbivei, saskana ar AS
,»GASO” izsniegtajiem detalplanojuma izstrades nosacijumiem.

Konkréto objektu gazes apgades tiklu izbiivei patérétajam pieprasit tehniskos noteikumus AS
,GASO” Perspektivas attistibas dala, pec detalplanojuma saskanosanas paSvaldiba.

InZeniertiklu piesleguma vietas apbiives zemes gabaliem detalplanojuma netiek noraditas,
pieslégumi ir japrecizé biivprojekta stadija, atbilstoSi biivprojekta noteiktam €ku precizam
novietojumam zemes gabala.

RISINAJUMU SAISTIBA AR PIEGULOSAJAM TERITORIJAM.

Detalplanojuma risinajumi ir ciesi saistiti ar pieguloSo teritoriju infrastrukttiru un ielu tiklu, paredzot
tos savienot.

Nemot véra projektéta dzivojamo maju kvartala unikalo novietojumu un cieSo saistibu ar Valsts
kultiiras pieminekla zonu, detalplanojums un kvartala perspektiva apbtive kardinali mainis teritorijas
izmanto$anu, salidzindjuma ar patreizgjo, riipniecisko izmanto$anu. Sada kvartala attistiba pavérs
iesp€jas tam attistities cita virziena, kltstot par pilsétas dalu, kas ir integréta esosaja pilsétas struktiira,
nevis degradeta teritorija, kada ta ir Sobrid.
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ZINOJUMS PAR DETAPLANOJUMA ATBILSTIBU PASVALDIBAS
TERITORIJAS PLANOJUMA PRASIBAM.

AtbilstoSi Jekabpils pils€tas teritorijas planojuma apbiives noteikumiem detaplanojuma ir
realiz€tas $adas teritorijas planojuma prasibas:

1. Izstradajot detalplanojumu pilsétas teritorijas dalai, ir ievérotas normativo aktu prasibas un
Sadas papildu prasibas:

1.1.1. Ir precizetas un noteiktas zemesgabalu robeZas, proporcijas un izméri un to veido$anas
principi;

1.1.2. Ir precizéti un noteikti zemesgabalu apbiives blivuma vai apbiives intensitates un
brivas teritorijas raditaji;

1.1.3. Ir noteikti un precizeti nepiecieSamo pagalmu izméeri jeb minimalie attalumi no
zemesgabala robezam Iidz biivém;

1.1.4. Ir precizeti un noteikti €ku stavu skaita un biivju augstuma noteikumi;

1.1.5. Ir precizeti un noteikti inZeniertehniskas apgades principialie risinajumi;

1.1.6. Ir precizétas prasibas automasinu novietoSanai;

1.1.7. Ir precizetas ielu un piebraucamo celu sarkanas linijas, koplietoSanas gaj&ju un
velosipedistu celi;

1.1.8. Ir precizétas un noteiktas visu veidu aizsargjoslas atbilstoSi detalplanojuma méroga
noteiktibai;

1.1.9. Ir detaliz€tas un precizétas citas prasibas saskana ar pils€tas domes apstiprinato

detalplanojuma darba uzdevumu.

1. REDAKCIJA
Detalplanojums. Jana Raina iela 80, Jekabpili, Jekabpils novada
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